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Kazda lokalizacje da sie sprzedac

Czy w polskich miastach sa jeszcze lokalizacje nie do
sprzedania? W obecnych realiach rynkowych, kiedy popyt
na mieszkania jest tak duzy, trudno wskaza¢ adres, pod
ktorym nikt nie chcialby zamieszkac.

Deweloperzy walcza o atrakcyjne grunty, by zapewnic
swoim klientom nie tylko satysfakcjonujacy standard, ale
takze najkorzystniejsza lokalizacje, zapewniajaca pozadana
wyeode ijakosc zycia na odpowiednim poziomie.
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Popyt na mieszkania nie slabnie. Nabywcy szukaja mieszkan,
deweloperzy dzialek, na ktorych mogliby budowac Kkolejne
inwestycje. Dogodny adres to latwiejsza codziennos¢, dlatego
lokalizacja stanowi jeden z najwazniejszych aspektow branych
pod uwage przy podejmowaniu decyzji o zakupie mieszkania.
Niestety dobrze ulokowanych gruntow sukcesywnie ubywa, co
szczegolnie moze doskwierac¢ inwestorom dzialajacym w duzych
miastach, a zabudowa miejska i tak jest juz nazbyt gesta. Tempo
dzisiejszego 7Zycia wymusza mobilnos¢, dlatego poszukujemy
miejsca, ktore ja usprawni. Jednoczesnie priorytetem okazuje sie
rowniez dostepnosc¢ terenow zielonych. Niestety tkanka miejska
jest tak zabetonowana, ze bywa o to coraz trudnie;j.

Trudna lokalizacja - co to znaczy?

W dzisiejszych realiach rynkowych rodzi sie pytanie: czy jest
adres, ktorego nie da sie sprzedac? Niekiedy lokalizacje
postrzegane dotad jako nieatrakcyjne, sa traktowane neutralnie
lub wrecz ich pierwotne wady przedstawia sie jako atuty i pomija
negatywne aspekty. Wspolczesni mieszkancy miasta zdaja sie byc
przyzwyczajeni do miejskiego zgielku i nie dla wszystkich okazuje
sic on problematyczny. Halas towarzyszy rozbudowanej
infrastrukturze komunikacyjnej, a ta to gwarancja sprawnego
przemieszczania sie.
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Ja mam przerozne mieszkania i czasami cos, co dla mnie jest
problemem w ogolne nie jest w taki sposob postrzegane przez
klienta. I odwrotnie, czasami uwazam, 7e cos nie jest
problematyczne, a ktos, kto oglada mieszkanie, stwierdza, ze
nie da sie z tym nic zrobic i on absolutnie tego nie akceptuje.
Sa ludzie, ktorzy uslysza przelatujacy samolot i juz nie
rozwazaja tego zakupu, a drudzy mowia, ,,0, fajnie, samolot,
przeciez w srodku nic nie slychac - mowi Dominika
Dabrowska Zespol Biur Nieruchomosci RE/MAX DUO.

Dawniej zla slawa okryte bylo sasiedztwo cmentarza, co
odstraszalo potencjalnych nabywcow, a taka lokalizacja
mieszkania byla tematem dowcipow. Drzisiaj znalazloby sie
niewiele o0sob, ktore przywiazywalyby wage do widoku
nagrobkow za oknem. Cho¢ nikt nie wyrazi wielkiego
zadowolenia takim krajobrazem, jako zalete wskaze zielen,
bedaca jedna z cech charakterystycznych takiego miejsca.
Ponadto okolice cmentarzy 7z reguly sa dosc¢ dobrze
zlokalizowane 1 w miare spokojne. Dodatkowo nabywca ma
pewnosc, ze za jakiS czas w tym miejscu nie powstanie
niechciana inwestycja. Uciazliwoscia z kolei moga by¢
ceremonie pogrzebowe, a raczej zwiazany z nimi Spiew i
dzwiek dzwonow. Jednak noca mozna od tego odetchnac, a w
ciagu dnia i tak wiekszos¢ osob spedza czas poza
mieszkaniem.
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Jedni ogladajac mieszkanie przy cmentarzu stwierdza, ze baliby
sic w tej okolicy wracac¢ noca, a drudzy podejda do tematu
swobodniej, bo wychodza z zalozenia, ze zmarli krzywdy juz nie
zrobia. Inaczej tez jest mie¢c dom kolo lasu w sasiedztwie
cmentarza, a inaczej jest mieszka¢c w miescie z takim
sasiedztwem, bo przeciez widok na cmentarz moze by¢ nawet
tadny - podkresla Dominika Dabrowska.

Do halasu mozna sie przyzwyczaic

Inwestycje budowane przy ruchliwych drogach to ciagly halas,
bo cho¢ jego natezenie noca nieco slabnie, i tak wciaz jest
odczuwalne. Jednak nade wszystko liczy sie lokalizacja, bo do
halasu mozna sie przyzwyczaic. Osiedla polozone przy arteriach
zazwyczaj cechuje rozwinieta infrastruktura. Nie ma tutaj
problemow z wygodnym dostepem do komunikacji miejskiej czy
wlaczeniem sie do ruchu samochodowego na najwazniejszych
trasach.

Logika by podpowiadala, ze mieszkania zlokalizowane przy
arteriach bedzie trudniej sprzedac, bo ludzie chca miec cisze i
spokoj, ale patrzac na tego typu inwestycje i to jak dobrze sie
sprzedawaly, widzimy, ze jest grupa ludzi, dla ktorych nie
stanowi to problemu - zauwaza Dominika Dabrowska.
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Taki adres sprawdza si¢ w przypadku osob, ktorym zalezy na
korzystaniu z urokow miejskiego stylu zycia i wynikajacych z
tego wygod. Dla singli czy studentow z reguly priorytetem jest
fatwy dostep do pracy i1 uczelni. Inaczej sytuacja wyglada w
przypadku rodzin z dzie¢mi, ktore to poszukuja optymalnych
warunkow do zycia dla siebie, ale przede wszystkim dla
swoich pociech, dlatego niechetnie beda je skazywaly na ciagly
szum samochodow i ryk klaksonow, tym bardziej, kiedy w
poblizu nie ma zielonego terenu rekreacyjnego.

Ja w ogole podzielitabym nabywcow na dwie grupy. Pierwsza
to osoby, ktore nie zwroca uwagi na pewne kwestie albo nie sa
swiadome, Ze dana inwestycja jest narazona na ciagly halas.
Odnosi sie to szczegolnie do nabywcow kupujacych
mieszkanie na etapie wbicia lopaty czy nawet wczesnie.
Sugeruja sie jedynie wizualizacjami i fizycznie nie byly na
placu budowy, stad nie wiedza, czy ten pociag, czy tramwaj
bedzie przejezdzal tak 3 m czy 300 m od inwestycji.

Druga grupa to osoby swiadome potencjalnych uciazliwosci,
ale nie stanowia one dla nich przeszkody, bo sa
przyzwyczajone do halasu albo nie wiaza sie z tym
mieszkaniem na dlugo czy tez traktuja je inwestycyjnie. Jesli
adres jest w fajnej lokalizacji, dobrze skomunikowanej, to
fatwo znalez¢ najemce - tlumaczy Dominika Dabrowska z
Zespotu Biur Nieruchomosci RE/MAX DUO.
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Przegladajac fora internetowe, mozna spotkac sie z roznymi
odczuciami osob mieszkajacych blisko lotniska, torow
kolejowych czy innych miejsc generujacych duze natezenie
dzwickow. Niektorzy skarza sie na drzenie naczyn, gdy
przejezdza pojazd szynowy, a inni pytaja, jak przettumaczyc¢
dzieciom, by nie chodzily bawic sie na tory. Jednak tego typu
komentarze odnosza sie do mieszkalnictwa z poprzednich
dziesiecioleci, kiedy w budownictwie mieszkaniowym nie
przywigzywalo si¢ az takiej wagi do zapewnienia
odpowiedniej jakosci zycia. Dzisiejsze inwestycje projektuje
i buduje sie w taki sposob, aby maksymalnie zniwelowac
ewentualny halas i inne uciazliwosci. Z Kkolei kwestie
bezpieczenstwa sa rozwiazywane ogrodzeniem terenu
inwestycji, a najmlodsi mieszkancy w wielu przypadkach
maja zapewniony dostep do wewnetrznego placu zabaw tuz
przy budynku. Rozwazajac inwestycje zlokalizowana w
elosnej okolicy, przede wszystkim trzeba zweryfikowac
jakos¢ wykorzystanych do budowy materialow i ich
wlasciwosci  zwiazane 7z redukowaniem odglosow 7z
zewnatrz.
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